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ESCRITURA DE VENDA E COMPRA.
VALOR DA VENDA: R$ 662.150,00

| Aos dias do més de do ano dois mil e
dezessels (2016) nesta cidade de Sdo Paulo, em diligéncia a Rua
Padre_Joao Manoel, n® 755, 190 andar, onde a chamado vim,
perante 'mim, escrevente deS|gnado do 23° Tabelzao de Notas,
cofhpareceram partes entre si, ju'stas e contratadas, a saber. como
outo'rgante_ vendedor, JONAS LEITE SUASSUNA FILHO, brasileiro,
empresario, separado cohsensualmente, nos termos da sentenga

proferida em 20 de 'setembro de 2001, pelo MM. Juiz de Direito da
32 Circunscrigéo do Registro Civil — Freguesia de Santo Antonio da
Comarca do Rio de Janeiro — RJ (termo 337, livro BE-1, folhas 190),
portador da cedula de 1dentldade RG n°® 041776667-IFP-RJ e
inscrito no CPFIMF sob n°® 465.984.807- 87, residente e domiciliado
nesta Capital, na Estrada do Pica Pau, n° 173 Barra da Tijuca, Rio
de Janelro RJ, e, como outorgada compradora, ........ :

os presentes fotam'ident'ificédos como os proprios de que trato, face
a apresehtagéo dos documentos de identificagdo  supra
menciohados, 'do' que dou fe. Entdo, pe_las paftes contratantes,
falando cada qual por sua vez, me foi dito que: - (I) - DO OBJETO: -

(1.1) - O vendedor, declara p_feliminarmente, que a justo titulo e
absolutamente livre e desembaragado de 6nus, duvidas, dividas,



hipotecas, mesmo que legais, |mpostos taxas e agoes de quaiquer B
natureza, inclusive de despesas condominlals é senhor e Iegltlmo.”'
possuidor do imével consnstente em: UM QUINHAO DE TERRAS,
sem benfeitorias, situado no bairro do Itapetmga com a area de
5,7194 has., denominado Slt;o Santa Barbara (parte), no distrito,
Municipio, Comarca e Circunscrigao Imobiliéjriai de Atibaia,
compreendido dentro das seguintes divisas e confromagoes - Inicia-
se no marco 1, sﬂuado no eixo de um valo onde esta propriedade
faz oanto e dlwde com as proprtedades de Manoel Ferre!ra Gomes e
de Gaston Adler. Os rumos constantes desta descngao sao_
refer:dos ao norte magnet:co de agosto de 1978 e a declinaoao
magnetlca e de 1753 WG. Do marco 1, a linha lelsona segue por '
uma plcada em linha reta rumo SW 85°39” 116 31m (cento e
dezessels metros e trmta e um centlmetros) até o marco M 1 A
dlwd:ndo com propr:edade de Manoel Gomes Ferrerra do marco M-
1-A, defiete a esquerda e segue em !lnha reta rumo 3°26 28”SW i
369 77m (trezentos e sessenta e nove metros e setenta e sete"
centametros) ate o marco M 1 -B, Iocahzado junto ao Ribeirdo do
Onofre confrontando até aqw com a area remanesoente dai deflete
a esquerda : rsbelrao acrma 96, 16m (noventa e se:s metros e:'
dezesseis centlmetros) até o ponto B em uma ponte sobre um'
caminho de servidao, confrontando até aquz com a propnedade de’
André Nactergale, do ponto B, segue cérrego acima 119,80m (cento
e dezenove metros e oitenta centimetros) até o pohto:4' deste ponto
segue rumo NE 13°03', 91, OOm (noventa e um metros) até 0 ponto 5
e mals 130,37m (trmta metros e tnnta e sete centlmetros) no rumo NE
10°14’ ate o ponto 6, em um pilar, diVIdlndO com a proprledade de_
Michael Karl Hock do marco n° 06 segue rumo 6°46 NW 35, 62m'
(trmta e cinco metros e sessenta e do&s centlmetros) até o ponto 7 e_'. |
deste ponto segue rumo SE 10°58’ 51 33m (cunquenta e um metros'-



e trinta e trés centimetros), até.o ponto 8; desate ponto segue rumo
18°58'NE, 46,45m (quarenta e seis metros e quarenta e cinco
centimetros) até o ponto 9 e dai no rumo 10°46’'NW e 82,98m
(oitenta e dois metros e noventa e oito centimetros) até o ponto 10 e
daf no rumo 03°32'NW e 22,60m (vinte e dois metros e sessenta
centimetros) até o ponto 11 e do ponto 11 ac marco 1, no rumo
8°25’'NE, 25,08m (vinte e cinco metros e oito centimetros), dividindo
do marco 6 ao marco 1, com propriedade de Gaston Adler;
Dispensada a descrigdo georreferenciada e respectiva certificagdo
pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA,
até o dia 20 de novembro de 2023, conforme Decreto Federal n.°
7.620 de 21 de novembro de 2011. Esta cadastrado no Ministério do
Desenvolvimento Agrario — MDA - Instituto Nacional de Colonizagéo
e Reforma Agraria - INCRA em éarea maior, sob n°
000.043.165.379-6 e na Receita sob o n® 0.325.763-3, denominado
Sitio Santa Denise, com area total (ha) 13,8000. mod. Rural (ha)
0,0000; n° mod. Rurais 0,00; méd. Fiscal (ha) 16,0000; n° mod.
Fiscais 0,8600; fracdo minima de parcelamento (ha) 2,0000;.
classificagdo do imével: minifindio, conforme CCIR ,

quitado, ora apresentado. De acordo com o DIAC — Documento de
Informacéo e Atualizagdo Cadastral do ITR do exercicio de 2015, ao
imével foi atribuido o valor total de R$ . Dito imébvel foi

havido pelo vendedor, em &rea maior, nos termos da escritura
lavrada nestas notas em 29 de outubro de 2010 (livro 3224, pags.
229/234), devidamente registrada sob n® 11, na matricula n° 19.720
do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Atibaia, deste
Estado. (Il) - DA VENDA E COMPRA: - (2.1) - O vendedor, pela
presente escritura e na melhor forma de direito, pelo prego adiante

ajustado, vende, a compradora, o imével descrito, transmitindo-lhe
desde ja, a posse, dominio, direitos e agbes que sobre o mesmo



tinha e exercia, para que dele, a compradora use, g_OZ_é e livremente
disponha como "bem e melhor lhe convier, obriga’ndoese ele-
‘vendedor por si, seus herdeiros ou sucessores, a fazer a presente
venda sempre boa, firme e ivaiiQSa, e a responder.; péla.-eviCz;;éo de
direito, na forma da Lei. - (1ll) - DO PRECO: - (3.1) - Desta forma, a -
venda e compra ‘é feita pe'|o ‘prego certo e ajUStadQ de R$

662.150,00 (seiscentos e :ses'senta e dois mil, "'ce_jntb' e cinquenta
reais), que da compradora; 0 vendedor confessa e déciara'reCe_be'r_ |
integraimente neste ato, através do cheque admmlstratwo n®
da agéncia - doBanco _ . . de cuja quantla ihe
da plena, geral e irrevogavel qmtag;ao de pagos: e satlsfettos para;-
nunca mais repetir. (IV): -_DAS DEMAIS CONDIC OES -{4.1) -
vendedor, declara sob aspenas da Le1 “a-) que. nao estando
pessoalmente vinculado, como empregador ou- produtor rural ‘néo
esta sujeito as restricdes previstas nas: Leis Previdenciarias em:
vigor; e, b-) que ndo ha em tramite contra elé, nenhum feito .'ajui'za'do'.
fundado em acdes reais ou peSSOais reipersecutérias, que envolvao
imével ‘aqui objetivado, nem hé débitos trabalhistas. - (4.2) — A

compradora, por sua vez declara: a-) que aceita esta escntura em
todos os seus expressos-termos; b-) que. recebeu neste ato do
vendedor, a certiddo de: propriedade com negatlva de onus e

alienagdes, de 6nus reais e de agoes reais ou pessoais.
relpersecutonas relat;va ao lmovel expedida dlgttalmente por este
Cartério em . prevista na. Lei Federal n.° 7433/85

re‘gulamentada pelo Decreto n.% 93.240/86, achando-a: em ordem
para a lavratura desta escritura, a qual fica arquivéad;a-rnestas;notas_
napastan® __  sobn®_ - (Arquivo '_Digifai n°® ), bem
como a certiddo negativa de débitos relativos 'aoé imposto sobre a
propriedade territorial rural, emitida em 26 de janeiro de 2016, valida
até 24 de julho de 2016, sob o cédigo de controle n°




9DA0.9EED.1F7E.E120; Os documentos relativos a imével rural,
ficam arquivados nestas notas na pasta n° , sob n°

, C-) que recebeu das maos do vendedor, todas as

demais certidées de feitos ajuizados, inclusive as da justica
trabathista e certiddo negativa de débitos trabalhista, cujo teor
declara ter pleno conhecimento, ficando todas em seu poder; d-)
que tem conhecimento de que no imbvel, ainda ndo foi
especializada a reserva legal prevista nos artigos 3° inciso lll, 12 e
18 da Lei 12.651/12; dessa forma, de acordo com a referida Lei e
decisdo do Corregedor Geral da Justica, deste Estado, Dr. José
Renato Nalini, datada de 03 de setembro de 2012, publicada no
Diario da Justica Eletrénico em 11 de outubro de 2012, que aprovou
o parecer do Juiz Assessor da Corregedoria, Dr. Marcelo Benacchio,
datado de 28 de agosto de 2012, relativo ao processo nlmero
2012/44346 - Araraquara, deste Estado, a presente tera acesso ao
registro, entretanto fica a cargo da outorgada compradora o registro
da presente no CAR ou proceder a sua especializagdo junto ao
registro imobiliario; embora isso possa ser alterado por Programa de
Regularizacdo Ambiental (PRA) depois de implementado;
declarando a outorgada compradora, serem _as _Unicas

responsaveis pela aludida averbacao e reqistro desta escritura

com relacdo ao imdvel, isentando esta Tabelid de quaisquer

responsabilidades no tocante ao seu registro;, e-) que tem

conhecimento da legislagdo que rege a propriedade rural,
obrigando-se a apresentar ac Oficial do Registro de Imoéveis a
certificagdo pelo INCRA da descricao georrefefenciada do imovel
objetivado pela presente, quando for solicitado. (4.3) - As partes
foram cientificadas das consultas a base de dados da Central de
Indisponibilidade de bens, “NEGATIVAS”, com cdodigo de consulta
gerado (hash), sob n° (referente ac vendedor). - (4.4) -




- Finalmente, pelos contratantes me foi dito ainda: a- ) que autonzam _.
o Sr. Oficial do Registro de: imoveis competente a proceder as
averbacdes que se fizerem necessarias ao regtstro da. presente b-)
que o valor da transagéo e baseado na avaliagdo feuta atraves do.
Laudo de Avaliagéo, elaborado pelo Sr. Anténio Roberto Salles
Rossi (CAU A10645- -3), consultor em avahagoes técnicas de:
engenharia, membro titular do IBAPE-SP sob n° 469 datado de 03
de dezembro de 2015, devidamente registrado no % Cartério-
de Registro de Titulos e Documentos desta Capltal - (4.5) —
Imposto Sobre: Transmlssao de Bens Imovels "mter—wvos" ‘no valor

deR$ - . foi-recolhido nesta: data pela compradora .
na agénCia--bancéria.- competente, cujas gu_las,- uma E1_’10_&1. arquivada-
nestas notas e outra acompanhard o 'respectivb-. traslado. Sera’
emitida a DOI - Declaracéo sobre Operagdes !mobiiiérias; conforme
instrucéo normativa_vigente. E. de como ass_im'o'_di?ss?eram,- dou fé. A
‘pedido das partes lhes lavrei esta escritura a quai feita- e lhes sendo .
lida em voz alta; foi- achada conforme, aceataram outorgaram e
assinam. o '



